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ATA-2 KONUTLARI 2021 Yil Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu
Sayin Kat Maliki,

634 Sayilh Kat milkiyeti kanunu, ATA-2 KONUTLARI yénetim plani ve ilgili diger kanunlar ve
yonetmelikler cercevesinde yénetilen sitemizde, kabul edilen isletme projesi cercevesinde 2021 yilinda
gerceklestirilen faaliyetler asagidaki gibidir. Alinan kararlarda ve uygulamalarda kat malikleri ve
olugturulan komisyonlarin goriis ve 6nerileri esas alinmistir.

Genel Bilgiler

a) Sitenin adi . ATA 2 KONUTLARI

b) Kat Maliki sayisi : 2753

b) Kurulus bilgileri : 05.08.2019 / Uskiidar Vergi Dairesi

c) Adresi : Bahgelievler Mah. Niliifer Sok No.1 USKUDAR- iST.
d) Telefon/Faks Numaralari 10216 486 02 24-25 FAKS: 0216 486 02 27

e) Web adres ve elektronik posta :www.ata2.org / ata2konutlari@gmail.com
Personel

1) Site hizmetleri, 14 Cevre temizlik, 4 Saha kontrol, 5 idari, 5 Teknik, 27 Giivenlik olmak iizere toplam
55 personelle verilmektedir.

2) Sitede gorev alan tiim personellerin maas, sosyal haklari ve fazla mesai iicretleri ile SGK, vergi
bildirim ve 6demeleri zamaninda yapiimaktadir.

3) Personel yazlik ve kishk kiyafetleri alindi.

4) Gunliik bildirilen ariza talepleri ve sahalarda olusan elektrik, su, aydinlatma problemleri teknik
personeller tarafindan giderildi.

5) Giinliik olarak personeller tarafindan yol, bahge, spor sahalari, cocuk parklari, siis havuzlari ve
cevre temizlikleri yapildi.

6) Personelimiz tarafindan bahge bakimi ve budamalari yapildi.

7) Blok ve bahgeli evlerden gikan mobilya, beyaz esya ve bahge atiklari giinliik olarak toplanip
belediyenin alacagi sahaya birakildi.

8) Peyzaj alanlarin diizenli bakimi ve ilave agac ve bitki calismalart yapild.

9) Site igi mazgallarinin onarimi ve sabitlenmesi sagland.

10) Bazi yerlerde yol bakim ve onarim ¢alismalari yapildi.

11) Cdkme yapan rogar hatlarinda degisimler yapildi.

12) Belediye ile gérismeler neticesinde ilaglamalarin site icinde de yapilmasi sagland.

13) Kig aylarinda kullanilmak {izere tuz alind.. Site icinde tuzlama calismasi yapilmasi saglandi.

14) Is Akdi fesih edilen ve tazminat hak edisi bulunan personellere tazminatlari 6dendi.

Giivenlik

1) istanbul Valiligi il Ozel Giivenlik subesinden ATA-2 KONUTLARI sinirlari icinde 45 kisilik dzel
glivenlik izni alindi.

2) Ozel Guvenlik Kanunu yeterliliklerine sahip firma ile anlasma saglanip, 27 uygun personel ve 2
devriye araci ile ¢calisildi.

3) Giivenlik personeli 6zliik dosyasinin bir kopyasi yénetim ofisinde tutulfmaktadir.

4) Firmaya ddemeleri diizenli olarak zamaninda yapildi.
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Sitemiz 111 kamera ve 4 kigilik saha kontrol elemanlar tarafindan giivenlik amacli olarak
izlenmektedir.

Sitemizde 5 adet yaya ve arag giris-gikis kapisi, 2 Arag cikis kapisi, 2 adet sadece yaya giris-cikis
kapisi bulunmaktadir. Belediyenin de izni ile 7 kapiya bariyer ve tagit tanima sistemleri konuldu.
Araglara tagit tanima etiketleri dagitimi yapildi.

ihtiyag halinde kolluk kuvvetlerinden ilave destek alinarak giivenlik hizmeti verildi.

Siteye girig-¢ikis yapan ambiilans ve resmi araglara refakat ederek gerekli destek verilmistir.
Siteye yapilan taginmalar takip edilerek kayit altina alind.

10) Site igindeki AYEDAS, ISKI arizalar, ilgili kurumlara bildirilerek takipleri yapildi.

Yonetim Ofisi

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

Site sakinlerinin giivenlik, huzur ve stirekliligini saglamak icin site yasam rehberi yayinland.

Site ydnetim iglerinin yapilmasi igin aidat artisi yapilmadan ayni biitce ile devam edildi.

Site aidat 6demelerinin takibi, online 6denebilmesi, tiim finans durumunun online olarak ve kat
maliki tarafindan kendi finans durumunu gérintilenebilmesi i¢in Apsiyon site yénetim programi
anlasmasi yapildi.

Siteye yonelik duyurular, bildirimler Web: www.ata2.org, Facebook: Ata 2 Sitesi, E-Posta:
ata2konutlari@gmail.com, SMS: ATA2 SITESI, Basin biilteni: ATA-2 KONUTLARI Yasam platformlar
kullanilarak yapildi.

Gelen-giden tiim evraklar kayit altina alinarak dosyalar olusturuldu.

Site malik ve sakinleri bilgi glincelleme formlari olusturuldu. Tim bilgiler kayit altina alindi.

2021 yili iginde 88 kat maliki degisikligi yapildi.

Aidat borcu olan Kat malikleri ve kiracilara her ay sistem {izerinden hatirlatma mesajlari gonderildi.
ATA-2 KONUTLARI isletme projesi kapsaminda Muhasebe islemlerinin usuliine uygun olarak takip
ve kontrolii saglandi, muhasebe kayitlari tutuldu.

Sozlesmeler

1) ViP BOGAZICI OZEL GUVENLIK HIZMETLERI A.S. ile 27 giivenlik personeli ve 2 devriye araci icin
Guvenlik sézlesmesi yapildi.

2) APSIYON BILISIM SIS. SAN. Ve TiC. A.S. ile hizmet sézlesmesi yapildi.

3) OSMAN EVREN OZMEN Mali Miisavir ile Mali miisavirlik sézlesmesi yapildi.

4) Av. ENES YAVUZ ve Av. RISALE TUGCE YAVUZ ile Hukuk miisavirligi sozlesmesi yapildi.

5) MH TEKSTIL TURIZM ITHALAT IHRACAH TIC. LTD. STi. ile Ata-2 ring servisi sozlesmesi yapildi.

6) EMIROGLU BiLi$iM SIBER GUVENLIK SISTEMLERI LTD. STi. ile Bilgi islem s6zlesmesi yapildi.

7) CORVASS TELEKOM TIiCARET A.S. ile Toplu mesajlasma servis sdziesmesi yapildi.

8) USKUDAR BELEDIYESI ile Kat milkiyeti kanunu 68. Madde kapsaminda Ata2 sinirlari iginde
bulunan kamusal alanlarin kullanimi ve yénetimi protokolii yapildi.

9) IGDAS, iSKi, AYEDAS, TELEKOM Abonelik sozlesmeleri yapildi.

10) SOMPO SIGORTA A.S. Ortak alan mali mesuliyet sigortasi yapildi.

11) SGK, Vergi vb. yasal zorunluluklar ve bildirimler takip edilerek zamaninda yapildi.

Mali Konular

2021 yili Gelir ve giderler asagidaki sekilde gerceklesmistir.

GIDERLER 5.807.196,61

GUVENLIK GiDERI 2.578.571,43




PERSONEL UCRET GIDERLERI

2.076.515,66

ECRIMISIL 213.294,44
BAKIM ONARIM GIDERLERI 206.543,09
RING SERVIS 158.092,94
ELEKTRIK 120.192,20
BILGI ISLEM 68.317,79
HUKUK MUSAVIRLIGI GIDERI 63.720,00
PRIM IKRAMIYE FAZLA MESAI 62.683,09
MALI MUSAVIRLIK GIDERI 46.020,00
NOTER, RESIM HARC MAHKEME GIiDERI 30.382,50
iS KIYAFETI VE EL ALETLERI 29.866,80
AKARYAKIT 25.823,56
BURO GIDERLERI 24.690,70
YONETIM KURULU HUZUR HAKKI 20.127,24
KIRTASIYE 17.917,10
YONETIM BINASI BAKIM ONARIM GIDERI 14.673,17
SuU 13.343,35
DENETIM KURULU HUZUR HAKKI 10.063,62
ORTAK ALAN SIGORTA GIDERLERI 6.162,87
ILETISIM HABERLESME 4.000,56
DOGALGAZ 3.933,00
ICME SUYU GIDERI 3.240,00
POSTA, KARGO, YOL VE ULASIM GIDERI 3.212,16
TEMSIL AGIRLAMA 3.113,78
YEMEK GIDERI 1.190,36
BANKA MASRAFLARI 1.047,87
GECMIiS DONEM HESAP DUZELTMELERI 457,33

GELIRLER

6.223.001,80

AIDAT GELIRLERI 6.096.212,28
GECIKME BEDELI 46.384,96
HAZINECE KARSILANAN SGK iSVEREN PRiMi 78.298,45
DIGER OLAGAN GELIR VE KARLAR 2.106,11

GELIR /GIDER FARKI
GELIRLER




GIDERLER : 5.807.196,61 (Tahakkuk esasi)
OLUMLU FARK :415.805,19

1) Gelir-gider farki hesabinda Gelirler aidat gelirleri, SGK indirimleri ve diger gelirlerden
olusmaktadir. Giderleri ise giivenlik, personel {icreti ve diger tiim giderlerden (bakim onarim,

elektrik, ring servis vb.) olusmaktadir.
2) Harcamalara ait makbuz ve belgeler dosyalarda diizenli olarak tutulmustur.

3) Bazi kat malikleri aidatlarim gecikmeli 6demektedir. Bu durumdaki kat maliklerine usuliine

uygun uyar1 mesajlart génderilmektedir.

4) Aidatlarint 6demeyen 21 kat malikine icra takibi baglatilmig davalari takip edilmektedir.

MEVCUTLARIN DURUMU
BANKALARDA :139.984,41
KASADAKI NAKIT : 1.455,28
TOPLAM :141.439,69

Tutulan Defterler

Noter Adi [ Tastik Tarihi /  Sayisi
1-Yevmiye Defteri ' Uskiidar 19.Noteri/ 10.12.2020 / 21555
2-Envanter Defteri Uskiidar 19.Noteri/ 10.12.2020 / 21557
3-Defteri-Kebir Def. Uskiidar 19.Noteri/ 10.12.2020 / 21556
4-Yonetim Kurulu Karar Def, Uskiidar 19.Noteri/ 05.01.2021 / 128

Hukuki Faaliyetler

Aidat 6demesi yapmayan 21 kat maliki hakkinda icra takibi yapiimig davalari devam etmektedir.

Bilanco, Gelir-Gider tablosu Faalivet raporunun ekinde verilmistir.

20.02.2022
ATA-2 KONUTLARI YONETIM KURULU

Ahmet GULAYDIN Fatma Halide ALTINSABAN Ali ERDOGAN
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